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| SELETUSKIRI
1 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Detailplaneeringu koostamise alused:
e Kuusalu Vallavalitsuse 29. juuni 2023 korraldus nr 299 ,,S6itme kiila Kalda kinnistu
detailplaneeringu algatamine ja ldhtetilesande kinnitamine*
e Soitme kiila Kalda kinnistu detailplaneeringu léhteiilesanne. Kuusalu Vallavalitsuse
29. 06. 2023 korralduse nr 299 lisa;

Planeerimisseaduse alusel on detailplaneeringu koostamine noutav iildplaneeringuga
madratud detailplaneeringu koostamise kohutusega alal voi juhul.

Kuusalu valla iildplaneeringu kohaselt asub Kalda kinnistu hajaasustuses, alvarite alal, mis on
iildplaneeringus miidratud detailplaneeringu kohustusega aladeks, et kontrollida ja vilistada
tegevused, mis voiksid muuta pohjavee kvaliteeti.

Vastavalt Harju maakonnaplaneeringule asub kinnistu valdavas osas maakondliku rohelise
vorgustiku alal. Hoonestusala kavandamine véljapoole rohevorgustiku ala on vdimalik.
Detailplaneeringu koostamisel ning ehitusdiguse seadmisel tuleb tagada rohevodndi
toimimiseks vajalikud tingimused.

Kéesoleva detailplaneeringuga kavandatav on kooskdlas kehtiva tildplaneeringuga.

Varem koostatud ja koostatavad arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid:
e Planeerimisseadus (vastu voetud 28.01.2015. a, joustus 01.07.2015. a);
e Kuusalu valla iildplaneering;
e Harju naakonnaplaneering

Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud: i
- ,,Kalda topo-geodeetiline alusplaan tehnovorkudega®. Koostatud Geoalus OU poolt
26.07.2023, t66 nr 23-G311

2 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu eesmérgiks on kinnistule ehitusdiguste mdiramine elamu ja abihoonete
rajamiseks. Kinnistu jagamist ei kavandata.

3 OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

3.1 SITUATSIOONI KIRJELDUS

Planeeritav ala hdolmab  Soitme kiilas  asuvat Kalda Kkatastriliksust (katastritunnus
35301:001:0729, pindala 76 000 m?, sihtotstarve 100% maatulundusmaa). Katastritiksus on
hoonestamata.

Planeeringu maa-ala asub Kuusalu alevikust umbes 3 kilomeetri kaugusel pdhjasuunas.
Salmistu laht jaéb linnulennult kahe kilomeetri kaugusele. Planeeritavale krundile pééseb
modda T11270 Kuusalu-Leesi maanteed, mis paikneb Kalda kinnistu kagupiiril. Reljeefilt on
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planeeritav ala suhteliselt tasane, kerge langus on kirde-pdhja suunal. Planeeritava ala
korgeim punkt on ca 36,6 meetrit, madalaimad kohad planeeringuala kirdeosas ca 36,0 meetrit
(korgused toodud EH2000 korguste siisteemis). Kolvikuliselt koosneb planeeritav Kalda
katastriiiksus looduslikust rohumaast 8300 m? ulatuses, metsamaast 66 600 m? ulatuses ning
muust maast (1100m?).

Planeeritaval alal ega ka ala kontaktvoondis ei asu planeeringu koostamise ajal
chitisregistrisse kantud hooneid ega rajatisi. Léhimad hoonestatud krundid on Kalda
maatiksuse loodepiirist ca 150 m kaugusel asuvad Laugu ja Maéekalda kinnistud.
Detailplaneeritava ala ldhiiimbrus on suhteliselt horedalt asustatud - vastavalt kehtestatud
detailplaneeringutele on l&hitimbruses katastriliksused jagatud elamukruntideks, kuid
intensiivset ehitustegevust ei ole alustatud.  Hoonestatud krunte ja intensiivsemat
arendustegevus leiame alates poole kilomeetri kaugusest kirde ja pdohjasuunast. Kalda
katastriliksuse ldhitimbruses domineerivad pdllumaad ja looduslikud rohumaad viiksemate
metsamassiividega.

Planeeringuala piirneb pdhjas Méekallaku (35301:001:0730, 100% maatulundusmaa; 18101
m?) ning Laugu kinnistuga (35301:001:0730, 100% maatulundusmaa; 273500 m?), idas
Minnikalda (35201:002:1005, 100% elamumaa; 10909 m?), lddnes Suurekuuse
(35301:001:1071, 100% maatulundusmaa; 29600 m?) kinnistuga. Planeeritava Kalda kinnistu
piirneb kagus T 11270 Kuusalu-Leesi riigiteega (35203:001:0230; Transpordimaa 100%)
Planeeritav ala on kirde- edela suunaga ning ebakorrapérase trapetsi kujuline, umbes 500
meetri pikkune. Ala laius on 100- 180 meetrit.

Planeeritavat ala ei 1dbi insenerivorgud.

Foto 1. Vaade planeeritavale alale idanurgast, Kuusalu-Leesi maanteelt.
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Foto 2. Vaade kavandatavale hoonestusalale loodest, Méekallaku maatiksuselt.
Looduskaitsealuseid objekte ja riiklikult kaitstavaid kinnismélestisi planeeringualal ei leidu.
KATASTRIUKSUSTE PIIRANGUD.

- Planeeritaval alal on riigitee nr 11270 Kuusalu —Leesi kaitsevoond (30 meetri ulatuses

adrmise soiduraja vilimisest servast).

3.2 MAAOMAND PLANEERITAVAL ALAL

Planeeritaval alal asub jargmine katastriiiksus:

Aadress Pindala m? | Katastritunnus | Sihtotstarve Omanik
1. | Kalda

Soitme kiila 76 000 35301:001:0729 | Maatulundus-

Kuusalu vald maa 100% Eraomand

Harju maakond

3.3 OLEMASOLEYV HALJASTUS

Planeeritavat ala katab valdavalt elujouline mets. Idapoolses osas on looduslik rohumaa
tiksikute puudega. Krundil puudub kultuurhaljastus
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3.4 GEODEESIA

Kalda kinnistu detailplaneeringu kaardid on koostatud Geoalus OU poolt 26. juulil 2023
aastal koostatud topo-geodeetilisele alusplaanile.

Reljeefilt on planeeritav ala suhteliselt tasane, kerge iihtlane kalle on kirde- pohja suunas.
Kavandatava dueala ldhitimbruse kdrgeim punkt on ca 36,6 meetrit, madalaimad kohad
planeeringuala kirdeosas ca 36,0 meetrit (korgused toodud EH2000 kdrguste siisteemis).

4 PLANEERINGUGA KAVANDATAV
4.1 RUUM

Planeeritav ala asub Kuusalu valla Soéitme kiila asustusiiksuse lddnepiiril. Katastriiiksusest
poole kilomeetri kaugusel on Kuusalu kiila asustusiiksus. Salmistu laht asub ca kahe
kilomeetri kaugusel pohjas, Kuusalu alevik ja Tallinn-Narva maantee asuvad 3 kilomeetri
kaugusel 10unas. Planeeringuala paiknemine ruumis on néidatud situatsiooniskeemil,
graafilise osa leht 1.

4.1.1  Detailplaneeringu iilesanded

Detailplaneeringu iilesanneteks (Kuusalu Vallavalitsuse 29.06.2023 korralduse nr 299 lisa)
on médratud:

1. Kinnistule ehitusdiguse médramine liksikelamu ja abihoonete rajamiseks véljapoole
maakonnaplaneeringu kohast rohevorgustiku ala.

2. Transpordiametist detailplaneeringu koostamiseks vajalike seisukohtade ning tingimuste
kiisimine, litkluskorralduse ja tehnovarustuse lahendamine.

. Antud keskkonda sobiva vee- ja kanalisatsioonilahenduse véljatodtamine.

4. Heakorrastuse ja haljastuse lahendamine.

5. Kadigi vajalike piirangute ja servituutide miiramine.

6. Vajadusel ettepanekute tegemine notariaalsete lepingute sdlmimiseks.

(98]

4.1.2 Planeeritava maa-ala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Planceritav ala asub Kuusalu vallas, Soitme kiila lddneosas, Kuusalu- Leesi maantee
pOhjapiiril. Salmistu lahe mererannani on ca 2 kilomeetrit.

Kontaktvoondit iseloomustab avarus ja suhteliselt tasased pdllu- ja looduslikud rohumaad.
Planeeringuala kontaktvoondis asub hoonestus ca 150 kaugusel pdhjakaares Laugu ja
Maiekalda katastritiksustel. hoonestus. Ka poole kilomeetri kaugusel on hoonestus suhteliselt
hore.
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Joonis 1. Viljavote Maa-ameti kaardiserveri planeeringute kaardilt. Eri vidrvidega on
tahistatud algatatud, kehtestamata jéetud ja kehtestatud detailplaneeringud.

Piirkonda kodu rajamisel on esmane eluks vajalik taristu olemas vaid kolme kilomeetri
kaugusel Kuusalu alevikus. Kuusalu alevikus on olemas koik vajalikud iihiskondlikud- ja
teenindusasutused - mitu kauplust, lasteaed, kool, raamatukogu, sportimisvoimalused.
Planeeringualast linnulennult 2 km kaugusel asub Kolga laht koos rekreatsioonivdimalusi
pakkuva rannaribaga. Samas asub planeeritav katastriiiksus piisavalt 1dhedal Tallinna linnale.
Piirkonna atraktiivsusest annab tunnistust kontaktvoondis algatatud ja kehtestatud
detailplaneeringud. Planeeritav ala on osa 17.06.2009 kehtestatud Kalda Kinnistu
detailplaneeringust. Planeeritavast alast ida ja kirdesuunas jddb kehtima Kalda kinnistu
detailplaneering. Pohjapiirile jddb 20.12.2011. aastal kehtestatud Laugu kinnistu
detailplaneering, mis on méddranud kruntimise ning echitusdigused iiksikelamute ja nende
abihoonete piistitamiseks.

Kuusalu-Leesi maantee 1dunapoolsele piirile on algatatud 09.08.2007. aastal Aadi kinnistu
detailplaneering, kuid see on tiihistatud ning jaetud kehtestamata.

Kontaktvoondis olevad kehtivad detailplaneeringud on rakendunud osaliselt, osaliselt on
krundid vélja mdddetud, kuid ehitustegevusega reaalselt ei ole alustatud.

Kalda kinnistu detailplaneeringuga piilitakse jatkata viljakujunenud tava ning et planeeritavad
hooned ei eristuks piirkonna iildpildist. Kehtestatud planeeringutega ei ole ehitusjoon selgelt
vilja kujunenud. Eelpooltoodut analiiiisides on planeeringuga kavandatu sobiv nii
planeeritavatele kruntidele kui ka timbritsevale ruumile.

Kéesoleva detailplaneeringuga kavandatav hoonestus haakub piirkonna planeeringutega
kavandatud ~ elamute arhitektuuriga. Koik kontaktvodndis asuvad maaiiksused on
planeeringuala mojuvoondis. Planeeringuga kavandatavad elu- ja abihooned ja nende
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kasutamisest tulenevad tegevused ei tekita uusi markimisvaddrseid mojusid ldhitimbrusele.
Kiill aga mojutab miljood positiivselt ala korrastamine, uute, sobivate hoonete ehitamine.
Detailplaneeringu rakendumisega ei kaasne liiklusintensiivsuse olulist tdusu piirnevatel
teedel, millelt on lahendatud juurdepdds. Kavandatu moju kontaktvoondile voib pidada
positiivseks ning elavdab viljakujunemata asustusega kiila miljodd. Detailplaneeringuga
kavandatavad hoonemahud on proportsioonis ning ei muutu dominandiks juba kavandatud
hoonestuse ega looduse suhtes.

Planeeringuga kavandatule ei avalda selle paiknemine asumis olulist mdju. Analiiiisides
ruumi mojusid planeeritud keskkonnale, puuduvad negatiivsed tegurid. Majanduslikust ja
ehituslikust aspektist on planeeringuga kavandatav ainudige ja sobiv nii planeeritavale
krundile kui ka timbritsevale ruumile. Mdjuala analiilis toetab kdesoleva detailplaneeringuga
kavandatut.

Eelpooltoodut analiilisides on planeeringuga kavandatu sobiv nii planeeritavale krundile kui
ka timbritsevale miljoole.

4.1.3 Krundi hoonestuse analiiiis

Kruntide hoonestamisel ei pea jdigalt ldhtuma kontaktvoondis juba kehtivate planeeringutega
kavandatavate hoonete arhitektuurist. Ténu suurele territooriumile (kehtestatud
planeeringualad) ei ole erinevad hoonestusalad iiheaegselt vaadeldavad. Kavandatavate
hoonete arhitektuuri ja mahulise vormi méédrab eelkdige timbritsev looduskeskkond ja
maastikumuster. Planeeringuga on kavandatud krundile  méératud hoonestusaladele
iiksikelamu ja 4 abihoonet. Hooned projekteeritakse sobivana looduskeskkonda.
Planeeritavatele kruntidele kavandatav hoonestus moodustab terviku- elamu koos seda
teenindavate abihoonetega ning hooneid iihendavate teede ja platsidega.

4.1.4 Kooskola Kuusalu valla iildplaneeringuga

Koostatav Kalda kinnistu detailplaneering on kooskdlas kehtiva Kuusalu valla
ildplaneeringuga seatud ruumilise arengu eesmérkidega. Kuusalu valla iildplaneeringus on
madratud ehitamise printsiibid hajaasustuses, mida antud planeering jargib.

Viljavote tildplaneeringu seletuskirjast:

6.5 Ehitamise printsiibid hajaasustuses

..... Ehitamisel tuleb arvestada loodusliku iimbrusega. Viltida tuleb suuremaid pinnavormide
muutmisi juurdepddsu teede rajamisel voi hoonete paigutamisel nolvadele. Maastiku
struktuur peab olema hoonete ja rajatiste paigutuse aluseks. Ehitiste paigutamisel tuleb lisaks
ldhitimbrusele arvestada kogu vaateviljaga.....

Kalda kinnistu detailplaneeringus on arvestatud iildplaneeringuga méératud ndudeid:

- Kavandatud hooned on sobitatud miljoosse, arvestatud on Idhikruntide hoonete
mahtudega ning maastiku struktuuriga. Kasutatakse piirkonnale omaseid viimistlus-
materjale.

- Kavandatud hooned on mahuliselt sobivad hajaasustusse.
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Joonis 2. Viljavote Kuusalu valla iildplaneeringust
Uldplaneeringu leppemirgid:

ALVARID

PARANDATUD MAAD

RIIGIMETS

VASTAVUS HARJU MAAKONNAPLANEERINGULE

Harju maakonna teemaplaneeringu jérgi labib planeeritava krundi ldédnepoolset osa
maakondlik vdike rohekoridor K9. Rohekoridori ala ei katkesta hoonestusala.
Detailplaneeringu lahendus on vastav Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneeringule.

4.1.5  Arhitektuuri- ja kujundusnéuded ehitistele

Katusekalle: 20-45;
Maksimaalne korgus maapinnast: iiksikelamu 8,5 m, abihooned 7 m;
Vilisviimistlus: vaba (soovitav puit, krohv, tellis);
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Katusekattematerjal: vaba (kivi, profiilplekk, rullmaterjal);

Hooneid planeeritaval krundil ehitatakse ainult hoonestusalale. Viljapoole hoonestusala vdib
paigaldada ajutisi ehitisi ning ehitada tehnorajatisi kooskdlas ehitusseadustikuga. Sokli kdrgus
on pinnareljeefi arvestav, ca 0,2-0,6 m ehitise maapealsest kdrgusest. Katusekalded kruntidel
peavad olema vahemikus 20 — 45°, lubatud on kelp- ja poolkelp ning kahepoolsed viilkatused,
kogu katuse ulatuses kalle samasugune. Kavandatavate hoonete katuste harjajoonte suund
vaba, hoonete paiknemine samal duealal iiksteise suhtes vaba.

Hoonete  pohikonstruktsioonide  materjalide  valik  vaba-  arhitekti  ettepanekul.
Vilisviimistluses kasutada pdhimaterjalidena puitu ja kivi. Fassaade voOib ilmestada
maakiviga. Keelatud on algupdraseid materjale matkivate ehitusmaterjalide kasutamine.
Seinte vilisviimistluses mitte kasutada korraga iile 2 erineva materjali. Vilisviimistluse
varvilahendustes kasutada loodusldhedasi virvitoone, katusekate soovituslikult must, hall,
tumepruun voi antiik, tarvikud kattega samas toonis. Tulenevalt katusekatte toonist kujundada
hoone teiste vilispindade viimistlustoonid.

Planeeritava krundi Oueala piiridele on lubatud rajada statsionaarseid piirdeaedasid - PVC
kattega keevisvork aiad, mille korguseks kuni 1,5 m. Lubatud on ka piirkonnale
iseloomulikud horisontaal- voi vertikaalsetest puitlippidest piirded (h max = 1,5 m). Oluline
on piirde sobivus kavandatavate hoonete arhitektuuriga.

Piirded peavad olema rajatud nii, et oleks tagatud juurdepddsud kruntidel asuvate
kommunikatsioonide teenindamiseks ning pdéstetehnika liikumiseks.

4.1.6 Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Maakatastris registreeritud Kalda kinnistu vilimisi piire kidesoleva planeerimisprotsessiga ei
muudeta. Samuti ei teha ettepanekuid uute katastriliksuste ega kruntide moodustamiseks.

4.1.7 Kavandatud krundi ehitusoigus

Planeeritavale krundile méératakse ehitusdigused hoonete ja rajatiste (sealhulgas eraldiseisvad
varjualused, keldrid jms) piistitamiseks, juurdepddsuteede ja tehnovorkude paiknemine.
Hoonestuse tiilip vaba, lubatud wviil-, kelp kui ka poolkelp katused. Katusekalded
planeeritavatel kruntidel vabad, kuid mitte viiksema kaldega kui 20° ning mitte iile 45°
Absoluutkdrgusi kruntidel muudetakse vastavalt vajadusele, et tagada sajuvee dravool.
Reljeefimuudatused peavad jddma vahemikku #+ 0.7 m olemasolevast maapinnast kuna
hoonestatavad alad on kiillaltki tasase reljeefiga

Krundile on lubatud pohiotstarbe teenindamiseks teede, platside ja tehnovorkude rajamine
ning kuni 20m? echitisealuse pinnaga viikeehitiste piistitamine vastavalt kehtivatele
tuleohutusnouetele ja  echitusseadustikule.  Viikeehitiste = kavandamisel  viljapoole
detailplaneeringuga miédratud hoonestusala, lihemale kui 4 meetrit piirist, tuleb need
kirjalikult kooskodlastada piirinaabritega. Krundi ehitusdigustes sisaldub koikide tile 20m?
ehitisealuse pinnaga ehitiste kogupind.
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Krundi ehitusdigusega (tabel 1) on médératud:
1) planeeritud krundi kasutamise sihtotstarve;
2) hoonete suurim lubatud arv krundil;

3) hoonete suurim lubatud kdorgus;

4) hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala

Krundi ehitusdigus Tabel 1

planeeritud hoonete Krundi kavandatud
krundi krundi ) " hoonete suurim  katusekalde
aadress pindala suunm /uba{ud max eh/f/seal Y% ubatud kérgus i

sihtots tar’ve arv krundil pind vahemik

Kalda 76 000 m2 1 Uksikelamu 400 m? 8.5m 20-450

m
100% MP 4 abihoonet 7m

Krundi kasutamise sihtotstarvete tdhistamisel on Idhtutud juhendist "Ruumilise planeerimise
leppemargid 2013" :
MP- pdllumajandusmaa

4.1.8 Tingimused ehitusprojekti koostamiseks

Projektide koostamiseks on médratud jargmised tingimused:
e Hoonete eskiiskavandid kooskolastada kohalikus omavalitsuses.

4.2 LIIKLUSKORRALDUS JA PARKIMISE KORRALDUS

Liikluskorralduse ettepanek on lahendatud vastavalt Eesti standardi EVS 843:2016 nduetele.
Planeeritav ala kiilgneb kagupiiril riigiteega nr 11270 Kuusalu-Leesi (keskmine 60pdevane
litklussagedus 1072 autot). Lubatud sdidukiirus teel nr 11270 on 90 km/h.

Planeeritava krundi duealale juurdepédédsuks on kavandatud uus mahasdit Kuusalu-Leesi teelt.

Riigiteel on kaitsevoond, mis kujutab endast teed timbritsevat maa-ala, mis tagab tee kaitse,
teehoiu korraldamise, liiklusohutuse ning vdhendab teelt ldhtuvaid keskkonnakahjulikke ja
inimestele ohtlikke mojusid.

Ehitusseadustiku § 71 lg 2 kohaselt on riigitee kaitsevoondi laius mdlemal pool ddrmise
soiduraja vilimisest servast kuni 30 meetrit.

Ehitusseadustiku § 72 lg 1-le, mille kohaselt on tee kaitsevoondis keelatud paigaldada
liiklejat héirivat valgustusseadet voi teabe- ja reklaamivahendit; korraldada spordivoistlust voi
muud rahvaiiritust; kaevandada maavara ja maa-ainest; teha metsa lageraiet; teha vee- reziimi
muutust pohjustavat maaparandustood. Detailplaneeringu koostamisel on neid ndudeid
arvestatud.
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Ehitusseadustiku § 72 g 4 sétestab, et detailplaneeringu koostamise kohustusega aladel vdib
detailplaneeringu koostamise kohustusega hooneid ehitada tee kaitsevoondisse, kui see on
lubatud detailplaneeringus voi riigi vOi kohaliku omavalitsuse eriplaneeringus. Kdik
planeeringualaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Tee ehitusprojekte voib
koostada vaid vastavat pddevust omav isik (Ehitusseadustik § 24 lg 2 p 2). Riigiteega
liitumise vOi ristumiskoha timberehituse korral (Ehitusseadustik § 99 lg 3) annab nduded
projektile Transpordiamet. Planeeringualal Ehitusseadustiku § 27 alusel
projekteerimistingimuste andmisel kaasata Transpordiamet menetlusse juhul, kui
kavandatakse muudatusi riigitee kaitsevoondis.

Tee kaitsevoondi maa kinnisasja omanik on kohustatud lubama korvaldada ndhtavust piirava
istandiku, puu, pddsa voi liiklusele ohtliku rajatise. Kinnisasja omanik peab vdimaldama
paigaldada tee kaitsevoondisse tee korrashoiuks ajutisi lumetdkkeid, rajada lumevalle ja
kraave tuisklume tokestamiseks ning paisata lund véljapoole teed, kui nimetatud tegevus ei
takista juurdepéésu kinnisasjale.

Tee kaitsevoondis iimbersdite rajada ja ehitada ning nende korrashoiuks teist kinnisasja
kasutada saab ainult lepingulisel alusel. Lepingut ei pea sdlmima avarii vdi loodusdnnetuse
korral. Kinnisasja omanikule tuleb hiivitada kinnisasja ajutise kasutamisega kaasnev kahju.
Teekaitsevoond on kantud planeeringu joonistele.

Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, tuleb hoonete projekteerimisel
arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pdhjustatud héiringutega (miira,
vibratsioon, Ohusaaste). Riigitee liiklusest pohjustatud héiringute ulatust on planeeringu
koostamisel hinnatud vastavalt keskkonnaministri 03.10.2016. a. méérusele nr 32 ning
planeeringu kehtestaja kaalutlusotsusel tuleb kavandada vajadusel leevendavad meetmed
héiringute, sealhulgas keskkonnaministri 16.12.2016. a. médéiruses nr 71 lisas 1 toodud miira
normtasemete  tagamiseks. Transpordiamet on planeeringu koostajat teavitanud riigitee
liiklusest pohjustatud hiiringutest ning tee omanik ei vota endale kohustusi rakendada
leevendusmeetmeid riigitee liiklusest pohjustatud hidiringute leevendamiseks planeeringuga
kisitletaval alal. Kdik leevendusmeetmetega seotud kulud kannab kinnistu igakordne omanik.

Kéesoleva detailplaneeringuga kavandatud elamu projekteerimisel voib rakendada jargmisi
miira leevendavaid meetmeid:

1. Eestis kehtiva standardi EVS 842:2003 "Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira
eest" tabeli 6.3 "Vilispiiretele esitatavad heliisolatsiooninduded olenevalt vilismiira tasemest"
kohaselt tuleks projekteeritava hoone vélispiirded projekteerida minimaalselt selliselt, et
mitmest erineva heliisolatsiooniga elemendist vélispiirde {iihisisolatsioon oleks vdhemalt
R'w+Ctr > 30 dB. Hoone Idunapoolne vilispiire oleks soovitatav projekteerida
tihisisolatsiooniga R'w+Ctr > 35 dB. R’w (dB) on Shumiira isolatsiooni indeks - arv, mille
abil hinnatakse dhumiira isolatsiooni ehitise ruumide vahel (iseloomustab heli lilekannet 1dbi
vaadeldava piirdekonstruktsiooni ja sellega kiilgnevate konstruktsioonide). Ctr on
transpordimiira spektri 1dhendustegur vastavalt standardile EVS-EN ISO 717, mida
kasutatakse ehitiste vilispiirete heliisolatsiooni hindamisel ja tiksikelementide valikul.

2. Akende valikul eeskétt hoone 1dunapoolsetel kiilgedel tuleb tdhelepanu podrata akende
heliisolatsioonile maanteelt tuleneva miira suhtes. Kui aken moodustab > 50% vilispiirde
pinnast, voetakse akna noutava heliisolatsiooni suuruseks vélispiirde dhumiira isolatsiooni
indeks. Kui akna pind on véiksem kui 50 %, siis vdib akna heliisolatsiooni véiértust vihendada
suuruse 101gS/Sa vorra, kus S on ruumi vélispiirdepind ja Sa on ruumi akende pind. Kasutada
tuleb tdhusa heliisolatsiooniga klaaspakettaknaid.
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3. Vilispiirde ndutava heliisolatsiooni tagamisel tuleb jdlgida, et ventileerimiseks ettenéhtud
elemendid (néditeks akende tuulutusavad) ei vdhendaks oluliselt heliisolatsiooni taset.

Mahasoidu ehitamiseks planeeritavale alale koostatakse ehitusprojekt. Tee ehitusprojekte v3ib
koostada vaid vastavat pddevust omav isik (EhS § 24 lg 2 p 2). Riigiteega liitumise voi
ristumiskoha timberehituse korral (EhS § 99 Ig 3) annab nduded projektile Transpordiamet.
Kéesoleva planeeringuga on tagatud nihtavuskolmnurga ndue (5x190 m parempdordeks ja
5x190 m vasakpoordeks Kuusalu-Leesi teele).

Kinnistu perspektiivsel haljastamisel arvestada, et haljastus jm ndhtavust piiravad takistused
ei jddks ndhtavuskolmnurka. Planeeritavale juurdepddsuteele ndha ette riigimaanteega
samavédidrne kate vdhemalt mahasdidu pdorderaadiuse ldpuni. Sajuvee juhtimine riigitee
teemaale on keelatud.

Krundisisesed ldbipddsud ja iihendusteed peavad laiuselt vastama tuleohutusnduetele.
Krundisisesed liiklusskeemid lahendatakse ehitusprojektidega. Teede tdpsem lahendus ja
profiilid lahendatakse eraldi to6projektiga.

Koik teed planeeringualal on erateed, mille véljachitamine ning hooldamine ei ole kohaliku
omavalitsuse iilesanne.

Krundi pdhjapiirile (kogu ulatuses idast lddnde) on serveeritud maa-ala perspektiivse
matkaraja tarbeks laiusega 1 meeter.

Planeeritavate teede ja platside katteks on kavandatud kruuskate, kuid keelatud pole ka teised
katted. Planeeritavale krundile on ette ndhtud vdhemalt kaks parkimiskohta, mis vastab EVS
843:2016 ,,Linnatdnavad” nouetele.

Planeeringuga ei kaasne arendustegevust véljaspool planeeritavat ala - riigiteede laiendamist,
uute ristmike kavandamist, jalgratta- ja jalgtee kavandamist

43 KESKKONNAKAITSE, HALJASTUS JA HEAKORD
4.3.1 Keskkonnakaitsealased ettepanekud

Krundi sihtotstarbeline kasutamine ei kujuta otsest ohtu keskkonnale. Projekteeritavate
iiksikobjektide keskkonnale avaldatav moju kuulub hindamisele vastavalt kehtivatele
seadustele. Territooriumi teedelt ja platsidelt sadevete eemaldamine on lahendatud reljeefi
planeerimisega.

Keskkonnaregistri EELISe andmebaasi kohaselt ei ole planeeringualale registreeritud
kaitsealuste liikide kasvukohti, samuti puuduvad seal Natura 2000 elupaikade kriteeriumitele
vastavad kooslused. Planeering ei née ette alal olulisi maastiku struktuuri ja reljeefimuutusi.
Kéesoleva detailplaneeringu kehtestamiseks ei ole vajalik keskkonnamdju strateegiline
hindamine, kuna kavandatav tegevus ei ole olulise keskkonnamdjuga.

Juhul, kui detailplaneeringu menetlemise kestel ilmnevad tdiendavad asjaolud, on
vallavalitsusel digus nduda detailplaneeringu koostamisest huvitatud isikult keskkonnamdju
strateegilise hindamise koostamist.

Planeeringu arendamisel on tehtud jargmised ettepanekud:

o Voimalusel tuleks sdilitada korghaljastus planeeringuala perimeetril, millel on
suveperioodil ekraniseeriv toime miira leevendamisel ja privaatsuse tagamisel.
Vdéimalusel suurendada haljastuse osakaalu. Séilitatav ja likvideeritav korghaljastus
tdpsustatakse ehitusloa taotlemisel esitatavate ehitusprojektidega.

MELOTRIX GRUPP OU Kuusalu vald Soéitme kiila
To6 nr K 1109/23 Kalda kinnistu detailplaneering
14. Mai 2024



14

o Korraldada moodustatavatel kruntidel jadtmete sorteeritult kogumise silisteem

4.3.2 Haljastus

Planeeritava ala hoonestusala asub valdavas osas endisel pollumaal, haljastus puudub.
Detailplaneeringuga on kavandatud krundile haljastuse rajamine.

Istutatavad pddsad ja puud peavad olema liigiehtsad, istikute kdrgus, laius ja vorsekasv
peavad olema liigitiiiipilised. Istikutel ei tohi olla ohtlikke ja karantiinseid haigusi ega
kahjureid, kuivanud oksi, ega oksatiiiikaid, rebendeid, murdumisi ega muid vigastusi,
kuivamistunnuseid. Istikud peavad olema nii terved ja tugevad, et nende edasine normaalne
kasvamine oleks tagatud. Samuti peavad nad olema liigiomaselt kujundatud.

Ehitustoode kaigus kaitsta puid vdimalike vigastuste eest, paigaldada tiivekaitsmed ja jdlgida,
et ei kahjustataks puude vorasid.

Lisaks tuleb krundi haljastamisel jélgida, et

* haljastuse rajamisel arvestada taimeliikide sobivusega iimbritsevasse keskkonda ning
omavahelise sobivusega; haljastamisel istutada heitlehiseid ja igihaljaid puid ning pddsaid
suhtearvuga vihemalt 3:1;

* haljastamisel kasutada nii korg- kui madalhaljastust;

* lubamatu on korghaljastuse rajamine hoonele ldhemale kui 3 m (oleneb puu liigist);

* jargida kehtivaid normatiivakte seoses tehnovorkudest tulenevate piirangutega.

4.3.3 Jaatmekaitluse korraldus

Tekkivad jddtmed kogutakse ja kdideldakse vastavalt kehtivatele normidele, jddtmed
sorteeritakse ja kogutakse kinnistesse konteineritesse. Jadtmete draveoks solmitakse leping
vastavat litsentsi omava ettevottega.

4.3.4 Soojavarustuse pohimotted
Hoonete soojavarustus tagatakse lokaalsete kiitteseadmetega.
4.3.5 Insolatsioonitingimuste muutumine

Planeeritava krundi naabruses ei ole elamuid, mis jidksid planeeritavate hoonete varju. Sellest
tulenevalt ei ole vajadust insolatsiooni-analiiiisi tegemiseks.

4.3.6 Ohureostus ja miira

Kéesoleva detailplaneeringuga ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke rajatisi ja tegevusi.
Rajatavad hooned ei suurenda oluliselt lokaalset liikluskoormust. Sellest voib jéreldada, et
miira ega ohureostuse kasv planeeringu rakendumisel ei suurene.

4.3.7 Radooniriske vihendavad abinoud

Planeeritav ala asub kdrge radooniohuga piirkonnas.

Elamu siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond vastavalt kehtivatele seadustele ja
Eesti standardis EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
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olemasolevates hoonetes” toodule. Normaalse ja suure radoonisisaldusega piirkondades tuleb
pinnasedhu radoonisisaldust moodta enne ehitusprojekti koostamist ning parast hoone
kasutuselevottu esimesel talvel teha radoonisisalduse kontrollmddtmised esimesel korrusel
vOi aktiivses kasutuses olevates keldriruumides. M3otmisi on soovitatav korrata ka jargmistel
aastatel veendumaks, et hoone konstruktsioonidesse pole tekkinud pragusid.
Kontrollmodtmisi on soovitav korrata kahe aasta moddudes ja ka hiljem. Juhul kui ruumides,
kus inimesed viibivad pikemat aega, tuvastatakse normikohasest suurem radoonisisaldus,
tuleb vilja selgitada radooni ruumidesse padsemise pohjused ja koostada projekt olukorra
lahendamiseks.

4.3.8 Pohjavee kaitstus

Kalda detailplaneeringu ala ulatuses on pdhjavesi looduslikult keskmiselt kaitstud maapinnalt
lahtuva punkt- v4i hajureostuse suhtes.

44  TULEOHUTUS

Ehitistevaheliste kujade planeerimisel on ldhtutud Siseministri 30.03.2017.a méidrusest nr 17
,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded

Hoonestusalal peavad ehitistevahelised kujad vastama EVS 812-7:2018 ,,Ehitiste tuleohutus.
Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded* nduetele ja tagama vaba ligipddsu hoonetele.
Ehitiste suurim lubatud suletud netopind peab vastama tuleohutusklassi alusel midratud
tuletdkkesektsiooni piirpindalaga vastavuses Siseministri 30.03.2017.a miérusele nr 17
,.Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” nduetele. Kavandatavate hoonete tuleohutusklassi
madrab kasutusviis, korruselisus ja konstruktsioonides kasutatavad materjalid. Minimaalselt
peab aga iga planeeritav hoone vastama tuleohutusklassi TP-3 nduetele.

Viline tulekustutusvesi lahendatakse vastavalt Siseministri médrusele nr 10 (01.03.2021)
»Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tihistamise ja teabevahetuse
noduded, tingimused ning kord*.

Esimese kasutusviisiga hoone tulekustutustoodeks peab olema tagatud vooluhulk 10 1/sek 3
tunni jooksul. Veevotukoha kaugust ehitisest voib suurendada kuni 400 meetrini, kui
voolikuliini veevatukohast hooneni saab vedada sirgjooneliselt.

Vastavalt Siseministri médédrusele nr 10 (18.02.2021) ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tédhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord*.

§ 6 lg (51) punkt 2 voib ehitise veevotukohana kasitada ldhimat nduetele vastavat
veevotukohta juhul, kui erinevatel kinnistutel olevad esimese kasutusviisiga voi nendega
vordsustatud hooned asuvad iiksteisest kaugemal kui 40 meetrit. Kalda kinnistu hoonestusele
asuvad naaberkinnistute hooned kaugemal kui 40 meetrit.

Tuletorje vesi saadakse Veekulli kinnistul asuvast veevotukohast nr 7711, mis asub
1dunasuunas Vana-Narva ja Kuusalu- Leesi maantee ristmiku ldhedal . Kaugus ehituskrundist
ca 2,5 kilomeetrit. Kalda maaiiksuse oOues ja ldhitimbruses on tagatud manddverdamise
voimalused paisteautodele.
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4.5 KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Kéesoleva peatiiki koostamise aluseks on Eesti Standard EVS 809-1:2002. Jargnevalt on
tehtud kokkuvdte kuritegevuse riske vahendavatest tingimustest.
Kuritegevuse riskide minimeerimiseks on planeeringu koostamisel arvestatud
jargmiste strateegiatega:
e Hoonete vaheline hea néhtavus ja valgustatus;
e selgelt eristatavad juurdepidisud ja liikkumisteed;
e territoriaalsus;
Projekteerimisel ja hilisemal véljachitamisel tuleks arvestada veel tdiendavalt jirgnevaga:
e jilgitavus (video- ja naabrivalve);
e atraktiivsed materjalid, varvid;
e kvaliteetsete ja vastupidavate materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud jne);

KORRASHOID.

Halvasti korrashoitud alad ja hoonestus vdivad luua mulje peremehe puudumisest ja
kinnisvara hooletusse jatmisest, mis vOib kaasa tuua vandalismi. Korrashoid on oluline tegur
tostmaks timbruses turvalisuse tunnet.

VALISVALGUSTUS.

Hoonete sissekdigud ja ldhitimbrus peaksid olema pimedal ajal valgustatud. See tagab parema
ndhtavuse naabritele ja moddakaéijatele.

MUUD MEETMED.

Lukustatavad aiad ja tokkepuud ei anna reeglina tulemusi ning samas tekitab see probleeme
kiire juurdepddsu tagamisel dnnetuse korral Péadsteteenistuse autodele. Hoonetele paigaldatud
turvasiisteemid (mitmesugused valvesiisteemid) tagavad parema tulemuse. Viimasel ajal on
meil levinud naabrivalve pdhimotete rakendamine.

TEHNOVORGUD

4.6 TEHNOVORGUD

4.6.1 Uldosa

Planeeritaval alal ei asu kommunikatsiooniliine. Olemasolevatele ja kavandatavatele
tehnovorkudele kohaldatakse kaitsekujasid ulatuses, mida ndeb ette Majandus- ja
Taristuministri  25.06.2015 maéadrusega nr 73 kinnitatud ,Ehitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nouded*.

4.6.2  Veevarustus

Kavandatud hoonetele tagatakse veevarustus omale kinnistule kavandatavast puurkaevust,
mille tootlikkus peaks jdama alla 10 m?/d.
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4.6.3 Kanalisatsioon

Planeeritav kanalisatsioon on isevoolne, krundile paigaldatakse bioloogiline puhasti voi
kogumismahuti (pohijoonisel ndidatud asukoht on tinglik). Reovee kogumissiisteem ja selle
paiknemine lahendatakse hoonete tdOprojektide koosseisus eraldi, arvestades krundi
looduslikke vdimalusi ning pinnareljeefi. Keelatud ei ole ka teised seadustega lubatud
lahendused reovee kaitlemiseks.

Reoveesiisteemi projekteerimisel peab jargima:

- Keskkonnaministri 08.11.2019. méaérus nr 61 ,,Nouded reovee puhastamise ning heit-,
sademe-, kaevandus-, karjdiri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse
hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvéartused*

- Keskkonnaministri 31.07.2019. méérus nr 31 ,,Kanalisatsiooniehitise planeerimise,
chitamise ja kasutamise nduded ning kanalisatsiooniehitise kuja tépsustatud ulatus®.

Sajuvee kanaliseerimist ja drenaazi siisteemide rajamist ei ole planeeringuga ette néhtud.

Detailplaneeringuga kavandatud reoveelahendusele on tellitud arendaja poolt eksperthinnang,
mille tilesanneteks oli:

1. Hinnata looduslikke ning hiidro- ja ehitusgeoloogilisi tingimusi Kalda kinnistul reovee
omapuhasti rajamiseks vilja valitud asukohas ja selle 1&hitimbruses.

2. Hinnata pdhjavee kaitstust Kalda kinnistul ja 1dhitiimbruses.

3. Hinnata Kalda kinnistul muid reovee omapuhasti rajamist piiravaid tegureid.

4. Hinnata Kalda kinnistule ehitatava reovee omapuhasti ja selle asukoha vastavust
seadusandlusega seatud nduetele.

5. Esitada ekspertiisi kokkuvdttes, tulenevalt looduslikest tingimustest ja seadusandlikest
piirangutest, hinnang kavandatava reovee omapuhasti konstruktsioonile, asukohale ja
keskkonnaohutusele (sh-s, et ei pdhjusta ohtu pdhjaveele).

Hinnangus tuuakse vilja, et ehitus- ja hiidrogeoloogiliste tingimustega tuleb reovee
omapuhasti projekteerimisel arvestada ja selleks tuleb kuni aluspdhja kivimiteni (paeni)
kaevata enne reoveepuhasti projekteerimist imbsiisteemi asukohta vihemalt 1 x 1 m pindalaga
surf, milles hinnatakse veelkord pae sligavust maapinnast ja pohjavee taset.

Ekspertiisi koostas OU Vetepere (10202816) juhataja Aare Kuusik, PhD - filosoofiadoktor
(ehitus ja keskkonnatehnika). Eksperthinnang on lisatud planeeringu lisadesse.

4.7 ELEKTRIVARUSTUS

Moodustatavate kruntide elektrivarustus lahendatakse vastavalt OU Elektrilevi 27.09.2023.a
tehnilistele tingimustele nr 459826.

Planeeritava ala toiteks ehitatakse 0,4 kV kaabelliin Nurga kinnistul asuvast olemasolevast
Malguse:(Kotka) alajaamast.

0.4 kV maakaabelliin on planeeritud paigaldada Kuusalu-Leesi tee maale. Krundi
elektritihenduseks paigaldatakse katastriiiksuse piirile sokliga liitumiskilp. Liitumiskilbile
tagatakse juurdepdds teemaalt. Liitumiskilpi paigaldatakse mddtesiisteem ja peakaitse
vastavalt liitumislepingule. Uued toitekaablid liitumispunktist tarbija peakilbini paigaldatakse
maa-alusena ja ehitatakse vilja tarbija kulul.

Kruntide due ala vélisvalgustus paigaldatakse hoonete fassaadidele voi eraldi duevalgustitena.
Vajadusel projekteeritakse kinnistusisesed madalpingeliinid, mis lahendatakse tidpsemalt uute
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ehitusprojektide koosseisus. Antud lahendused ja tingimused on kokkulepitud ja
kooskdlastatud OU-ga Elektrilevi.

4.8 SIDEVARUSTUS

Sidevarustus planeeritavatel kruntidel on kavandatud mobiilside kaudu. Planeeringualale ei
ole tdiendavaid side dhu- ega maakaabelliine ette ndhtud.

4.9 SOOJUSVARUSTUS

Kéesoleva todga on lahendatud planeeritava ala soojavarustus detailplaneeringu mahus.
Hoonete soojavarustus tagatakse lokaalsete kiitteseadmetega. Soovitav on kasutada loodust
sddstvaid tehnoloogiaid. Kasutatavatele kiitteseadmetele piiranguid ei seata. Keelatud on
kivisoe kasutamine kiitteainena. Maakiitte kavandamisel on soovitav kontuuri paiknemine
hoonestusala piires. Maakiitte torustiku paiknemine lahendatakse ehitusloa taotlemisel
esitatava ehitusprojekti mahus.

410 ETTEPANEKUD MAA-ALADE VOI UKSIKOBJEKTIDE KAITSE ALLA
VOTMISEKS

Kéesoleva planeeringuga ei ole tehtud ettepanekuid uusi iiksikobjekte ega maa-alasid kaitse
alla votta.

4.11 SERVITUUDID JA NAABRUSOIGUSED

Kéesolev planeerimislahendus néeb ette krundi pShjapiirile perspektiivse matkaraja jaoks 1
meetri laiuse servituutettepaneku ning krundi Idunaossa, paralleelselt riigiteega 2 meetri laiuse
servituutettepaneku kergliiklustee kavandamiseks

4.12 PLANEERINGU KEHTESTAMISEST TULENEVATE VOIMALIKE
KAHJUDE HUVITAJA

Planeeringu elluviimisel ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vdimalusi (kaasa arvatud
haljastus) ei ehitamise ega kasutamise kdigus. Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse
kahjusid kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hiivitama krundi igakordne omanik.

- Planeeringualal oleva haljastuse rajamine ja likvideerimine toimub vastavalt

- kehtivatele seadustele igakordse krundiomaniku kulul.

4.13 PLANEERINGU ELLUVIIMISE KAVA

Kéesolev peatiikk méérab iildise kava, mille alusel hakatakse kehtestatud detailplaneeringuga
ettendhtud tegevusi ellu viima, méératakse huvitatud isikute kohustused tegevuste elluviimisel
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ning omandisuhted tegevuste elluviimise jérgselt. Huvitatud osapoolena mdeldakse
planeeringualal paikneva kinnisasja omanikku.
Kavandatavad tegevused ning nendele eelnevad ja jargnevad tegevused jagatakse omakorda
kahte ossa:

e projekteerimine

e chitamine

Planeeringu elluviimise jérjekord.

Projekteerimine. Ehitusprojekti tellijaks ja finantseerijaks on huvitatud isik. Korrektselt
koostatud ja kooskdlastatud projektid on aluseks ehitusloa viljastamiseks. Riigildivud tasub
huvitatud isik. Tehnovorkude ja -rajatiste projekteerimine toimub vdrguhaldaja poolt
véljastatud tehniliste tingimuste alusel. Projekteerimine toimub huvitatud osapoolte ja
tehnovorkude valdajate vahelise lepingu alusel ja finantseerimisel, kui ei ole kokkulepitud
teisiti.

Esimeses etapis projekteeritakse ning ehitatakse vilja mahasdit Kuusalu- Leesi riigiteelt
vastavalt Transpordiameti nduetele.

Hoonete projekteerimine toimub vastavalt detailplaneeringus esitatud ehitusdigusele ja
muudele tdiendatavatele tingimustele. Vajadusel viljastab kohalik omavalitsus tdiendavad
arhitektuur-ehituslikud lisatingimused, mis voivad tédpsustada katusekaldeid, katusetiilipe voi
kasutatavaid materjale.

Ehitamine. Ehitusprojektide alusel taotleb huvitatud isik ehitusload.

Tehnovorgud ehitatakse vilja tehnilisi tingimusi arvestades liitumislepingute alusel, kus
ndidatakse tehnovdrkude viljaechitamise ulatus. Uhendused tehnovorkudega (elektriliinid)
projekteerib ja rajab arendaja kokkuleppel tehnovorke valdava ettevottega.

Valminud hoonetele saab taotleda kasutusluba vastava taotluse ja dokumentatsiooni
esitamisel kohalikule omavalitsusele. Krundisiseste tehnovorkude ning teede ehitamine
toimub kinnistute omanike initsiatiivil ning lahendatakse hoonete ehitusprojektide koosseisus
voi eraldi projektidega.

Mahasoit riigiteelt peab olema vélja ehitatud enne mistahes hoone ehitamise alustamise teatise
esitamist.
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